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Wohnen und Leben mit Herz -
ein Zuhause zum Ankommen mit viel Platz

fur IThre Wohntraume und Gartenparadies

Objekt: Florian-Geyer-Weg 18 in 03130 Spremberg
278.000,00 €
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Daten im Uberblick

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StraBe

PLZ/ Ort

Zustand
Grundstlicksflache
Wohnflache gesamt
Keller

Baujahr Wohnhaus
Garagen
Doppelcarport
Stellplatze
Verfligbar ab
Abwasserentsorgung
Heizung
Energieausweis
Energieeffizienzklasse
Endenergiebedarf
Kaufpreis

Provision

Ein-oder Zweifamilienhaus
Wohnen

Kauf

Florian-Geyer-Weg 18
03130 Spremberg
gepflegt

1.250 m?2

circa 161 m?
Unterkellerung vorhanden
1939

vorhanden

vorhanden

vorhanden

nach Vereinbarung

Uber Kanalisation
Gasheizung

vorliegend

H

319,3 kWh/(m?a)

278.000 €
Kauferprovision 2,97 % inkl. MwSt
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses charmante, gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1939 bietet auf zwei
Vollgeschossen sowie einem ausgebauten Dachgeschoss groBBziigigen Wohnraum
flr eine oder zwei Familien.

Die Immobilie wurde im Laufe der Jahre kontinuierlich modernisiert. Im Jahr 2000
fand eine umfassende Sanierung statt.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, gut angebundenen Lage - perfekt fir alle,
die ein behagliches Zuhause mit viel Platz suchen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher und offener
Eingangsbereich, der Geborgenheit und Ankommen ausstrahlt. Direkt
angeschlossen befindet sich ein kleines, harmonisch gestaltetes Gaste-WC mit
Handwaschbecken - ein durchdachtes Detail, das Komfort und Herzlichkeit fir
Familie und Besucher gleichermaBen bietet.

Von hier aus gelangen Sie Uber eine Treppe in die erste Wohneinheit im
Erdgeschoss. Die helle Kiiche ladt zum Kochen und Verweilen ein.

Direkt angrenzend befindet sich ein komfortabel ausgestattetes Badezimmer mit
Badewanne, Dusche, WC und Waschtisch.

Das Herzstiick dieser Etage bildet der groBzliigige Wohn- und Essbereich - ein Ort,
an dem das Familienleben pulsiert. Helle Rdume, eine offene Atmosphare und
gentgend Platz fir gemeinsame Stunden machen diesen Bereich zum Mittelpunkt
des Hauses. Ob entspanntes Beisammensein, frohliche Mahlzeiten oder
gemdtliche Abende - hier fihlt man sich einfach wohl.

Das angrenzende Schlafzimmer mit Blick auf den liebevoll gestalteten Innnenhof
verfligt Gber Platz fir ein Doppelbett und halt einen groBen, maBgefertigten
Einbauschrank mit viel Stauraum bereit.

Uber eine massive Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss, das identisch
aufgeteilt ist und ebenfalls viel Platz fir eine weitere Wohneinheit bietet.
Besonders hervorzuheben ist das modern sanierte Badezimmer das in Ausstattung
und Design Gberzeugt. Hier erwarten Sie eine bodengleiche, groBzliigige Dusche,
eine komfortable XXL-Badewanne und ein WC.
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Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss: Hier befindet sich ein
groBzugiger, heller Schlafbereich mit angrenzender Ankleide sowie ein praktischer
Abstellraum im Dachspitz - ideal als Riickzugsort oder Jugendzimmer.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Hier befinden sich neben reichlich
Stauraum auch die zentrale Gasheizung, die Uber das stadtische Gasnetz versorgt
wird.

Bitte beachten Sie:
Im Bereich des Kellers besteht aktuell ein Sanierungsbedarf aufgrund von
aufsteigender Feuchtigkeit. Eine fachgerechte Abdichtung von auB3en ist

erforderlich und bietet Kdufern die Moglichkeit, diese Immobilie mit Blick auf
Werterhalt und Zukunftssicherheit individuell zu gestalten.

Auch der AuBenbereich dieser Immobilie GUberzeugt auf ganzer Linie. Die
gepflasterte Einfahrt sowie der durchdacht angelegte, gro3ziigige Hof bieten
nicht nur ein gepflegtes Gesamtbild, sondern auch viel Nutzflache.

Ein Gberdachtes Carport mit Platz fiir zwei Fahrzeuge kann flexibel genutzt werden
- ob als Unterstand fir Autos oder als gemutlicher Treffpunkt fiir Feiern und
gesellige Abende im Freien.

Die Nebengebdude auf dem Grundstiick eréffnen weitere
Nutzungsmoglichkeiten: Ob als charmante Sommerkiiche, kreative Werkstatt oder
zusatzlicher Stauraum - hier ist vieles denkbar.

Zwei weitere Garagen und ein Uberdachter Zugang zum Garten bieten
zusatzlichen Komfort.

Durch eine Tur gelangen Sie direkt in eine kleine Oase voller Ruhe und
Lebendigkeit - den liebevoll angelegten Garten.

Ein Uberdachter, gemutlicher Sitzbereich 1adt zum Entspannen ein - ideal, um den
Tag bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen.

Der Garten selbst prasentiert sich als wahres Paradies: wilde Blumenbeete und
praktisch angelegte Griinflachen schaffen eine idyllische Atmosphéare.

Naturliebhaber und Hobbygartner kommen hier voll auf ihre Kosten.
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Der Garten bietet ausreichend Platz fir den Anbau von Gemise und Krautern.
Bestehende Obstgehdlze sorgen fir frische Ertréage direkt vor der Haustir - ein
kleines Eldorado fir Selbstversorger.

Ob als groBziigiges Einfamilienhaus oder fir zwei Generationen unter einem Dach
- dieses Haus bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, helle Rdume und ein
durchdachtes Raumkonzept.

Der liebevoll gestaltete AuBenbereich erganzt das Gesamtpaket perfekt und
macht diese Immobilie zu einem Ort zum Wohlfihlen - innen wie auBBen. Ein
echtes Zuhause mit Potenzial und Herz.

Link zum Obijektvideo

https://www.dropbox.com/scl/fi/2c531walxju5majbth 716/
copy 39537253-0D00-4E46-9DF2-A94FFBC7682D.MQOV?
rlkey=1267521yykim3mzx4fz8i0xtu&st=hvwahvmw&d|=0

Lage

Dieses schone Ein- oder Zweifamilienhaus liegt im Florian-Geyer-Weg in
Spremberg. Das Umfeld ist gepragt von Einfamilienhdusern und gepflegten
Garten und kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen des téglichen Lebens.

Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung sind ebenso schnell
erreichbar wie Supermérkte, Backer und weitere Einkaufsmaoglichkeiten.

Auch gewerblich ist die Lage attraktiv: Kleine Dienstleister, Handwerksbetriebe
und Nahversorger sind in unmittelbarer Nahe ansassig.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut - eine Bushaltestelle
befindet sich in fuBlaufiger Entfernung, die Innenstadt von Spremberg erreichen
Sie in wenigen Minuten.
Zahlreiche Rad- und Spazierwege, die griine Umgebung sowie die Nahe zur Spree
sorgen fir hohe Lebensqualitdt und Erholung im Alltag. Die Kombination aus
Infrastruktur, ruhiger Wohnlage und naturnaher Umgebung macht diese Adresse
besonders vielseitig und zukunftssicher.

SPREE Finanzierungen Immobilien Versicherungen PUR GmbH - Dresdener StraBe 8 - 03130 Spremberg

Telefon:0174-4332974
E-Mail: is@immobilie-pur.de - Web: www.immobilie-pur.de


https://www.dropbox.com/scl/fi/2c531walxju5majbth7f6/copy_39537253-0D00-4E46-9DF2-A94FFBC7682D.MOV?rlkey=1267521yykjm3mzx4fz8i0xtu&st=hvwahvmw&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/2c531walxju5majbth7f6/copy_39537253-0D00-4E46-9DF2-A94FFBC7682D.MOV?rlkey=1267521yykjm3mzx4fz8i0xtu&st=hvwahvmw&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/2c531walxju5majbth7f6/copy_39537253-0D00-4E46-9DF2-A94FFBC7682D.MOV?rlkey=1267521yykjm3mzx4fz8i0xtu&st=hvwahvmw&dl=0
mailto:is@finanzierung-pur.de
http://www.immobilie-pur.de

(4

IMMOBILIEN PUR

Sonstige Angaben

Sie haben Interesse an einer Besichtigung oder auch Fragen zur Immobilie?
Kontaktieren Sie mich gerne, ich freue mich auf ein Erstgespréach. Den besten
Eindruck einer Immobilie, erhalten Sie bei einer persénlichen Besichtigung,
deshalb vereinbare ich auch gerne Einzeltermine, so haben Sie genug Zeit fur
einen gesamten Eindruck.

Da ich viel unterwegs bin, um meinen Kunden mit der passenden Immobilie ein
Lacheln ins Gesicht zu zaubern, bitte ich um Ihr Verstandnis, dass ich nicht immer
telefonisch erreichbar bin. Unter der E-Mail: is@fiv-pur.de erreichen Sie mich zu
jeder Tageszeit.

Falls Sie Fragen zur Finanzierung lhrer Traumimmobilie haben, kann ich Ihnen gern
personlich oder mit meinen Finanzierungspartnern weiterhelfen.

Rechtlicher Hinweis

Weitere Auskiinfte erhalten Sie gern auf Nachfrage. Besichtigungstermine sind
ausschlieBlich mit mir zu vereinbaren und in meiner Anwesenheit durchzufihren.

Auf ausdricklichen Wunsch meines Auftraggebers und zum Schutz lhrer
Privatsphare bitte ich, von selbstandiger Kontaktaufnahme und auch
AuBenbesichtigungen abzusehen!

Alle hier gemachten Angaben beziehen sich auf Aussagen des Eigentiimers, so
dass wir trotz sorgféltiger Prifung keinerlei Haftung fiir deren Richtigkeit
Ubernehmen. FlachenmalBe usw. sind ggf. selbststdndig am Objekt zu entnehmen.
Bilder, Texte und Grafiken unterliegen dem Urheberrecht von SPREE
Finanzierungen Immobilien Versicherungen PUR GmbH.

Jegliche Inhalte dieses Exposés und der Website dirfen nicht fir kommerzielle
Zwecke abgeandert, kopiert oder weitergereicht werden.
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Impressionen
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Ihr Ansprechpartner

Frau Ina Schulze
Telefon: 0174/ 433 2974

E-Mail: is@immobilie-pur.de

SPREE Finanzierungen Immobilien
Versicherungen PUR GmbH
Dresdener Stral3e 8

03130 Spremberg

Web: www.immobilie-pur.de

Wichtiger Vorbehaltshinweis :

Dieses Expose dient nur zur grundsatzlichen Information. Alle lllustrationen und Pléne sowie die
Beschreibungen sind unverbindlich. Bilder sind teilweise beispielhaft. Anderungen bleiben
vorbehalten. MaBgebend fir die verbindliche Definition des Kaufgegenstandes ist allein der

notarielle Vertrag nebst Anlagen (Lage- und Baupléne sowie Baubeschreibung).
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