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Ankommen & Wohlfluhlen:
stilvoll modernisiertes, familienfreundliches
Haus mit traumhaft gepflegten Grundstiick

Objekt: Ringweg 31, 03130 Spremberg OT GroB Luja
288.000,00 €

SPREE Finanzierungen Immobilien Versicherungen PUR GmbH - Dresdener StraBe 8 - 03130 Spremberg
Telefon:0174-4332974
E-Mail: is@fiv-pur.de - Web: www.fiv-pur.de
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Daten im Uberblick

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
StraBe

PLZ/ Ort
Wohnflache
Nutzflache
Zustand

Keller
Grundsticksflache
Garage

Pool
Doppelcarport
Stellplatze
Baujahr
Modernisierung
Verfligbar ab
Heizung

Energieausweis

Energieeffizienzklasse

Endenergieverbrauch

Kaufpreis

Provision
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Einfamilienhaus

Wohnen

Kauf

Ringweg 31

03130 Spremberg OT GroB Luja

ca. 136 m?

ca. 222 m?

modernisiert

unterkellert
1.179 m?

vorhanden

vorhanden

vorhanden

vorhanden

1975

2018 - 2020

ab 01.01.2026

Gastherme

in Erstellung

kWh/(m?2a)
288.000 €
Kauferprovision 2,57 % inkl. MwSt
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen, gepflegten Einfamilienhaus.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein moderner Eingangsbereich, der mit einer
angenehmen FuBBbodenheizung ausgestattet ist und sofort ein Gefiihl von Warme
und Zuhause vermittelt.

Zur linken Hand gelangen Sie in das komfortable Badezimmer das ebenfalls tGber
eine FuBbodenheizung verfugt. Es Gberzeugt mit einer ebenerdigen Dusche,
Badewanne, WC und einem stilvollen Waschtisch - perfekt fir den Familienalltag.

Die helle Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbauklche aus dem Jahr 2018
ausgestattet, die sich in einem ausgezeichneten Zustand befindet. Sie bietet
zudem ausreichend Platz fir einen gemditlichen Esstisch - ideal fir das
gemeinsame Frihstlick oder das schnelle Abendessen zwischendurch.

Das groBziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick des Hauses. GroBe
Fensterflachen sorgen fiir eine wunderbare Lichtdurchflutung und schaffen eine
freundliche, einladende Atmosphére. Eine bodentiefe Tur fihrt auf das Dach der
Garage, das sich hervorragend als zusatzliche Terrasse oder Ruhezone gestalten
lieBe.

Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt zusatzlich fir wohlige Warme und 1adt zu
gemdtlichen Stunden mit der Familie oder geselligen Abenden mit Freunden ein.

Das Obergeschoss erreichen Sie liber eine liebevoll aufgearbeitete Holztreppe,
die dem Haus einen charmanten, wohnlichen Charakter verleiht.

Hier erwarten Sie drei Zimmer, die sich flexibel nach Ihren Bedirfnissen gestalten
lassen - ob als Kinderzimmer, Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Auch
auf dieser Etage wurden samtliche Wand- und Bodenbeldge im Jahr 2018
modernisiert und prasentieren sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Ein kleines zusatzliches WC mit Handwaschbecken erganzt das Raumangebot
sinnvoll und sorgt fir kurze Wege im Familienalltag.

Vom Flur aus gelangen Sie zudem auf den nicht ausgebauten Dachboden, der
zusatzlichen Stauraum bietet oder langfristig weiteres Ausbaupotenzial bereithalt.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet damit wertvolle zusatzliche Nutz-
und Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein Raum wurde bereits wohnahnlich ausgebaut
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und mit modernen Fliesen versehen - ideal als Hobbyraum, Spielzimmer,
Homeoffice oder Gastebereich.

Die weiteren Kellerrdume stehen lhnen als praktische Abstellflachen zur Verfiigung
oder kdnnen - je nach Bedarf - ebenfalls weiter ausgebaut werden.

Hier befindet sich zudem die moderne Gastherme, die erstim Jahr 2020 erneuert
wurde und fur eine effiziente Beheizung des Hauses sorgt.

Bitte beachten Sie, dass im Keller eine Uberpriifung beziiglich méglicher
aufsteigender Feuchtigkeit empfohlen wird, um einen verlésslichen baulichen
Zustand zu gewahrleisten und langfristig Planbarkeit zu schaffen.

Im AuBenbereich erwartet Sie ein gepflegter, liebevoll angelegter Garten, der
genltgend Platz zum Entspannen, Spielen und gemeinsamen Zeitverbringen
bietet. Die ebene Bodenbeschaffenheit eréffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
- vom Trampolin bis zur gemutlichen Lounge-Ecke.

Auf dem Grundsttick befindet sich zudem eine moderne Bio-Klaranlage aus dem
Jahr 2018, die den technischen Standard des Hauses sinnvoll erganzt.

Ein besonderes Sommer-Highlight ist der vorhandene Pool - ideal fir Familien, die
warme Tage gern im eigenen Garten genieBen mochten.

Fur lhre Fahrzeuge oder Gartenausstattung stehen gleich zwei Optionen zur
Verfigung: Ein Doppelcarport bietet witterungsgeschitzten Platz fir Autos oder
groBere Gerate. Zusatzlich befindet sich am Haus eine Tiefgarage, die direkt in das
Gebéaude integriert ist und Ihnen einen besonders komfortablen Zugang
ermoglicht.

Das vollsténdig umzadunte Grundstlick sorgt fiir ein hohes MaB3 an Privatsphére und
Sicherheit - perfekt fir Kinder, Haustiere und entspannte Stunden im Freien.

Wenn Sie auf der Suche nach einem rundum gepflegten Zuhause mit Platz fir die
ganze Familie sind, dann ist dieses Einfamilienhaus genau die richtige Wahl. Fir
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich lhnen jederzeit
gern zur Verfligung.
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Highlights der Ausstattung

e Doppelcarport und Garage

e umfassende Sanierung seit 2018:

v Erneuerung der Dacheindeckung mit Dachdammung

v Dammung der Giebelseite sowie Anbringung des AuBenputzes

v Erneuerung der gesamten Elektroinstallation

v Erneuerung der Gastherme

v Vollstaindige Modernisierung samtlicher Wand- und Bodenbeldge
v Austausch der Innentlren und der Hauseingangstur

v Erneuerung das Badezimmer im Erdgeschoss mit Dusche und WC
v Einbau der Einbauklche und des Wohnzimmerkamins

v Erneuerung aller Fenstern im Obergeschoss

v Einbau einer Biologischen Kleinklaranlage

v Pool

v vollstdandige Umzdunung des Grundstuicks

Link zum Objektvideo

https://www.dropbox.com/scl/fi/89jxrgotcv48gkshjd8si/
copy 0C395B7E-493E-4BA4-AA70-A619AAD9EEB3.MQOV?

rlkey=3r5989130rm58wa3g4mmp46/0&st=5ds1h6td&dI=0
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich im Spremberger Ortsteil GroB3 Luja - einer
ruhigen, griinen und familienorientierten Wohnlage, die fir ihr entspanntes
Umfeld und viel Natur direkt vor der Haustlr geschatzt wird.

Der Ringweg ist eine angenehm wenig befahrene Stral3e, gepragt von
Einfamilienhausern, gepflegten Géarten und einer gewachsenen Nachbarschaft.
Direkt gegenliber befindet sich eine Kindertagesstatte, was besonders fur
Familien mit kleinen Kindern ein unschlagbarer Vorteil ist: kurze Wege, stressfreie
Morgenroutinen und eine hervorragende Betreuung direkt vor der Haustr.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie sémtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs - darunter Supermarkte, Arzte, Schulen, Kitas, Spielplatze und
Freizeiteinrichtungen. Die Spremberger Innenstadt mit ihren charmanten
Geschaften, Cafés und kulturellen Angeboten liegt ebenfalls schnell erreichbar.

Naturliebhaber profitieren von der wald- und seenreichen Umgebung:
Spaziergange, Fahrradtouren und Ausflige ins Griine lassen sich unmittelbar von
der Haustur aus starten. Auch der beliebte Felixsee und die idyllischen Spreeufer
sind nur eine kurze Fahrt entfernt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl Spremberg als auch umliegende
Orte bequem erreichbar - ideal fiir Familien, die naturnah wohnen méchten, ohne
auf eine solide Infrastruktur verzichten zu mussen.
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Sonstige Angaben

Sie haben Interesse an einer Besichtigung oder auch Fragen zur Immobilie?
Kontaktieren Sie mich gerne, ich freue mich auf ein Erstgespréach. Den besten
Eindruck einer Immobilie, erhalten Sie bei einer persénlichen Besichtigung,
deshalb vereinbare ich auch gerne Einzeltermine, so haben Sie genug Zeit fur
einen gesamten Eindruck.

Da ich viel unterwegs bin, um meinen Kunden mit der passenden Immobilie ein
Lacheln ins Gesicht zu zaubern, bitte ich um Ihr Verstandnis, dass ich nicht immer
telefonisch erreichbar bin. Unter der E-Mail: is@fiv-pur.de erreichen Sie mich zu
jeder Tageszeit.

Falls Sie Fragen zur Finanzierung lhrer Traumimmobilie haben, kann ich Ihnen gern
personlich oder mit meinen Finanzierungspartnern weiterhelfen.

Rechtlicher Hinweis

Weitere Auskinfte erhalten Sie gern auf Nachfrage. Besichtigungstermine sind
ausschlieBlich mit mir zu vereinbaren und in meiner Anwesenheit durchzufihren.
Auf ausdricklichen Wunsch meines Auftraggebers und zum Schutz Ihrer
Privatsphare bitte ich, von selbstandiger Kontaktaufnahme und auch
AuBenbesichtigungen abzusehen!

Alle hier gemachten Angaben beziehen sich auf Aussagen des Eigentiimers, so
dass wir trotz sorgfaltiger Prifung keinerlei Haftung fir deren Richtigkeit
Ubernehmen. FlachenmaBe usw. sind ggf. selbststdndig am Objekt zu entnehmen.
Bilder, Texte und Grafiken unterliegen dem Urheberrecht von SPREE
Finanzierungen Immobilien Versicherungen PUR GmbH. Jegliche Inhalte dieses
Exposés und der Website dirfen nicht fir kommerzielle Zwecke abgeédndert,
kopiert oder weitergereicht werden.
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Impressionen
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Ihr Ansprechpartner

Frau Ina Schulze
Telefon: 0174/ 433 2974

E-Mail: is@fiv-pur.de

SPREE Finanzierungen Immobilien
Versicherungen PUR GmbH
Dresdener Stral3e 8

03130 Spremberg

Web: www.fiv-pur.de

Wichtiger Vorbehaltshinweis :

Dieses Expose dient nur zur grundsatzlichen Information. Alle lllustrationen und Pléne sowie die
Beschreibungen sind unverbindlich. Bilder sind teilweise beispielhaft. Anderungen bleiben
vorbehalten. MaBgebend fir die verbindliche Definition des Kaufgegenstandes ist allein der

notarielle Vertrag nebst Anlagen (Lage- und Baupléne sowie Baubeschreibung).
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